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Balticgruppen Centrum AB ./. Byggnadsndmnden i Umed kommun ang.

rivningslov

Byggnadsndmnden i Umed kommun far hiarmed dels avge yttrande, dels slutfora

sin talan

Yttrande i anledning av muntlig forhandling

Mojligt att bygga

Detaljplanen frén ar 1955 har ingen maximal byggrétt i area angiven. Det

handlar istillet om att tolka plankartan. Plankartan anger vissa markerade

omraden dér det far bebyggas samt visst véningsantal. Byggnadsndmnden anser |

att det for aktuell del av Ran 10 finns en total maximal byggritt om ca 1930

kvm. Detta grundas pa f6]jande:

e  Omrdde mot Strandgatan langd (detaljplan frén &r 2003 begrénsar) 36 m

x 14 m a 3 vaningar = 1512 m?

e Omréade mot Véstra Kyrkogatan 12 x 10 m 4 3 véningar = 360 m’
o Byggnad inne i kvarteret 6 x 10 m 4 1 vén = 60 m>

Av detta dr merparten (1730 m2) ianspréktaget enligt foljande:

Umea Kommun

Postadress 901 84 Umea
Besotksadress Skolgatan 31
Tel 090-16 15 33

© c¢-post ulmka.sundinbonnedahl@umease
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e Ytan for Borgmaistarvillan ca 750 m
o Kontorsliinga inne pé fastigheten ca 8 x 41 x 3 vén = ca 980 m’

Kvar ar alltsd ca 200 m” att jamforas med befintligt Varmbadhus om 350 m’. Nér

bygglov for kontorsldngan beviljades medgavs dispens.
Kostnader som dr relevanta (samma byggnad eller mojlig byggrdtt)

Det bygglov for Varmbadhuset som beviljades &r 2008 innebér en byggarea av
ca 350 m’i tre plan. Det fir anses representera Varmbadhuset. Enligt ovan
medger detaljplanen att om Varmbadhuset rivs sd kan en byggnad om 200 m

uppforas.

Byggnadsndmnden anser fljaktligen att det dr en nybyggnation om 200 m? som
ska ligga till grund for berdkningen. I vart fall kan inte mer &n 350 m” komma
ifriga. ' '

Slutférande av talan

Formell invindning

Anstkan avsag bygglov for rivning och det &r vad Byggnadsndmnden har provat
enligt 8 kapitlet. Att regler i 3 kapitlet namus i beslutet har inte varit den
formella grunden for avslagsbeslutet utan ett omndmnande i sammanhanget for
att erinra fastighetsigaren om dennes underhéllsskyldighet.

Byggnadsndmnden anser att beslutet ar s tydligt som varit erforderligt. Aven

om beslutet anses vara otydligt &r inte den korrekta fSljden av det att

rivningslovet ska meddelas utan 4r i sé fall grund for att aterforvisa drendet.

Skyddsvdrde
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Byggnadsnimnden var vid den muntliga forhandlingen bitradd av
byggnadsingenjoren Anders Nordstrom som ar certifierad kontrollant av
kulturvirden. Vid sammantridet redogjordes for Varmbadhusets
bevarandevirde; savil i sig sjilv sisom en del i fasadrad mot &lven fran

sekelskiftet.

Redan fore branden 1888 fanns pa nistan samma ldge, men nérmare &lven, ett
kallbadhus som i slutet av 1870-talet byggdes om till varmbadhus. Efter
stadsbranden blev Strandgatan en av stadens paradgator och kom mellan
Stadskyrkan och Radhusparken att uppforas en rad villor for stadens.
etablissemang; Borgmistarvillan fran 1893, Overstebostaden/Hombyggnaden
1897 och Aschanska villan 1906. Bland dessa uppfordes dven det enklare
Varmbadhuset &r 1894 som jamvil stér sig vél bland Gvriga; det rdrdes sig om
bade praktfulla stenhus (Borgmdstarvillan) och trahus med hog sockelvaning
(Aschanska, Overstebostaden och Varmbadhuset).

Byggnaden fungerade som stadens enda offentliga badinréttningen fram till
1930, dvs. under ca 35 &r. Inredningen bestod av bad, duschar, dngskéap och finsk
bastu i kiillaren. Detta &r numera borta men som framgar av Museets yttrande i
srendet, har fasaden bibehallits relativt intakt i friga om volym, panelb ekldadnad
och fonsterséttnin g. Ur kulturminnessynpunkt finns inga invandningar mot de

sndringar som ir gjorda utan byggnaden héller i sitt skick en hog klass.

Byggnaden som sadan, oavsett skylt eller inte, utgdr en viktig bestandsdel 1
sammanhanget sival for sin arkitektur — om &n enklare &n sin omgivning — som
den historiska bilden av hur Umea ville lyfta fram det allmént tillgingliga
badhuset som en stolthet mitt bland alla paradvillor. Alltsé inte enbart badhuset

som ett historiskt skal utan dven den kulturhistoriska aspekten.

Fasaden mot dlven, strickan Stadskyrkan till Tullkammaren, har lyfis fram frén
mitten av 1970-talet. Fastighetsigaren har velat gora gallande att detta inte galler
Varmbadhuset utan enbart de 6vriga byggnaderna sirskilt de tva andra

byggnaderna langs samma kvarter (Borgmastarvillan och Overstebostaden).
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Detta motsigs redan av det som vid forhandlingen kallades ”Grona faran”, dvs.
héftet fran 4r 1974, s 1 1 det kompendium som gavs in vid sammantradet. Dér
lyfts Varmbadhuset fram pé samma satt som Borgmistarvillan. I
Kommunfullmiktiges hantering av drendet &r 1977 lyfis vissa miljoer fram,
daribland ”Stadens ansikte mot dlven”, samt dven ndgra enstaka byggnader. I den
Fordjupade Gversiktsplanen frén ar 1989 klassas hela omnidmnda &lvstrék som
Skyddsvird Miljé. Dartill &r vissa enstaka byggnader utpekade. Déribland
aterfinns mycket riktigt inte Varmbadhuset, men sa inte heller vare sig
Overstebostaden eller Borgmastarvillan. I drets forslag till Férdjupad
sversiktsplan utpekas savil Overstebostaden och Borgméstarvillan som
Varmbadhuset som virdefulla byggnader. Det dr riktigt som fastighetségaren
péstar att detta inte dr beslutat, men &r tillrdckligt forankrat hos savél sakkunniga
tjansteméan som politiker for att g ut pa samrad. I Lansstyrelsens beskrivning av
Riksintresset i Umea sa lyfts sévil fasaden mot dlven som Varmbadhuset fram;
hir beskrivs dven den aktuella delen av Strandgatan och Varmbadhuset ska ses 1
denna del. ”De flesta av husen skapades under en femtonarsperiod och dven om
de ar arkitektoniska individer si har de gemensamma nédmnare i skala, material ,

kuldrer och elegans, och bildar dérfor en fint sammanhéllen miljo.”

Sammanfattningsvis menar dérfor Byggnadsnamnden att det &r visat att
Varmbadhuset savil i sig sjalvt som i sitt sammanhang har ett hogt

Julturhistoriskt vérde och att det foljaktligen inte ska beviljas rivningslov.

Proportionalitet

Det allminna intresset av att bevara Varmbadhuset ska stallas mot det enskilda
intresset av att fa riva det och bygga nytt. I det avseendet ska kostnaderna for
s&dan rivning och uppforande av en ny byggnad ligga i den ena vagskalen och
kostnaderna for att vidta nodvéandiga atgirder for att bibehalla byggnaden i den
andra. Vad som ryms i dessa respektive vagskalar dr inte helt enkelt 1 aktuellt

mal.
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Rivning och nyuppforande

Nir det giller kostnaderna for rivning och nyuppférandel av byggnad uppstér
frégan vilken typ av byggnad som ska kostnadsberdknas. Fastighetsdgaren har
ansett att det ska vara en sddan som detaljplanen maximalt godkéanner.

Byggnadsnimnden har ovan redovisat sin syn vad det &r.

Detta skulle enligt Byggnadsndmnden innebira

Produktionskostnad 200 kvm x 20 000 kr 4 000 000 kr
Byggherrekostn 23 % 920 000 kr
Rivningskostnad 1 500 000 kr
Total investering 6 420 000 kr
Driftnetto ger
Intékter 200 kvm kontor x 1900 . 380 000 kr
Driftskostnader 200 x 130 - 26000 kr
- Driftnetto 354 000 kr

Marknadsviirde vid 6 % blir ddrmed 5,9 miljoner kronor alltsd omkring 500 000
kronor lagre #n investeringskostnaden, till vilket ska beaktas att
fastighetsagarens arkitekt vid forhandlingen uppgav att en produktionskostnad
om 20 000 kr/kvm sannolikt var for lagt.

Mer #n en med den rivna byggnaden jamforbar byggnad kan 1 vart fall inte
komma ifrga, jfr KamR Sundsvall mal 530-09, vilket istéllet skulle innebéra

féljande

Produktionskostnad 350 kvim x 20 000 kr 7 000 000 kr
Byggherrekostn 23 % 1610 000 kr
Rivningskostnad 1 500 000 kr
Total investering 10 110 000 kr
Driftnetto ger

Intikter 100 kvm kontor x 1900 190 000 kr
Intakter 250 kvm bostad x 1650 412 500 kr
Driftskostnader 350 x 130 : - 45500 kr
Driftoetto 557 000 kr

Marknadsvirde vid 6 % blir dirmed 9,3 miljoner kronor alltsd knappt en miljon
kronor lagre #n investeringskostnaden, till vilket ska beaktas att
fastighetsagarens arkitekt vid forhandlingen uppgav att en produktionskostnad
om 20 000 kr/kvm sannolikt var for 14gt.
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Sammanfattningsvis konstaterar Byggnadsnamnden att mot bakgrund av de
begriansningar som gallande detaljplan i forhéllande till hur fastigheten &r
bebyggd alternativt erséttande av befintlig byggnad innebar att det inte {r

fastighetsidgaren finns nigon ekonomisk fordel med att riva och uppfora en ny

byggnad.

Bibehallande

Nir det sedan giller kostnaden for att bibehélla Varmbadhuset har
fastighetségaren angett att det skulle kosta drygt 10 miljoner kronor och
samtidigt enbart ge en avkastning av 261 000 ki/ar. Hir méste man enligt
Byggnadsnamnden héllas isér vad som méste goras, vad fastighetsdgare fitt lov
att gora samt vad man skulle kunna gora, men dven vad man saknar anledning

att gora.

Byggnadsnimnden menar att det som ska beaktas dr vad som maste goras.
Enligt Byggnadsnimnden hade fastighetsdgaren kunnat fortsitta anvindningen
av Varmbadhuset med kontor i bottenvéningen och tvd bostéder i de Gvriga
planen. Det méste ankomma pé fastighetsédgaren och visa vilka &tgarder som &r
nodvindiga (jfr KamR i Sundsvall mél 530-09). Goran Johansson har menat att
det kan finnas problem med fukt, att det kan finnas allvarliga orsaker till
sprickbildningarna och att det kan finnas problem med taket. I en 125 & gammal
byggnad kan det finnas allehanda problem, men inga framkom vid synen. Nagra
»fuktskador” visades, men att det var fuktskador holl inte chefen for
byggnadsinspektion, Jonas Andersson, med om utan kunde lika gérna vara rester
fran den cement som band viggmaterialet. Istdllet kunde konstateras en for sin
glder frasch byggnad utan mogellukt eller andra synbara tecken pé fuktproblem.
Om det skulle vara s& att det finns fuktproblem i form av rétskador kring fonster
handlar det om kostnader for omkring 100 000 kronor att dtgérda detta. Fasaden
behdver dven skrapas och mélas om, men det 4r inte visat att den yttre panelen
behver bytas ut. Att en tréfasad behdver mélas méste tillhora fastighetsagarens
sedvanliga underhéllsansvar. En stor post i fastighetsigarens kalkyl dr byte av

tak vilket enligt Géran Johansson dven kan bli annu dyrare. Den enda utredning
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om att det overhuvudraget finns ett fel p4 taket ar att Goran Johansson 1 mars
kunde se istappar. Byggnadsnimnden bestrider att det finns anledning att tgéirda
taket. Byggnadsnamnden anser darfor i forsta hand att det inte finns nigra
atgarder som #r nodvindiga och foljaktligen inga kostnader for detta. I andra

hand menar nimnden att kostnaderna &r begrénsade till 100 000 kronor.

Balticgruppen ansékte om och fick lov i mars 2008 for att bygga om entré och
balkong, gora vissa inre &ndringar av flerbostadshus samt riva en lénk.
Fastighetsigaren hade vid sin planering av lagenheterna valt att gbra vissa inre
forandringar som innebdr att viggar maste flyttas och som, enligt dem, innebér
fordyringar avseende forstarkningar. Vid synen kunde konstateras att
ombyggnadsarbetet har paborjats. Byggnadsnédmnden anser dock att arbetet
kunde ha genomforts med sddan varsamhet sdsom foreskrivsi 3 kap 10 § PBL. I
kommentaren ségs att varsamhetskravet bl.a. “innebdr att viggar och vétenheter
bor flyttas endast om det dr absolut nddvéndigt for att nd godtagbara
planldsningar.” Det finns inget som séger att det inte gtt att uppné sidana

godtagbara planldsningar utan att flytta véiggar som i vissa fall r birande.

Den redovisade kalkylen innehller till stor del kostnader beror pa att
fastighetsdgaren har valt att helt bygga om vaningsplanen fér bostéder och
dessutom tomt vaningsplanen pé inredning. Detta kan enligt Byggnadsnamnden
inte belasta denna proportionalitetsavvigning. Dirtill kommer att kalkylen inte
enbart innehaller kostnader fér normal renovering utan “deluxe”-varianter i form

av bastubygge och eklamell.

Balticgruppen har genom sitt sakkunniga bitride Goran Johansson betonat
atgirder och kostnader for att uppna vissa energi-, klimat- och ljudvarden. Aven
om Byggnadsnamnden anser att en sddan ambitionsniva ar véllovlig sd ar det pd
intet sitt nddvindigt. Chefen for byggnadsinspektion Jonas Andersson var vid
forhandlingen tydlig med att det inte finns nagra sddana krav, se dven bilagda
protokoll frin byggsamradet dér sddana frégor normalt avhandlas, se bilaga 1.

Det faller pa sin egen orimlighet att man pd s& gamla byggnader ska stélla
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samma krav som pa nya byggnader. Kostnader sasom forsinkt undertak av
gipsskivor med Jjudkrav” och fordyrningar i form av t.ex. byte av fonster med
ljudklass 38 dBA, tilldggsisolering av viigg och yttertak samt ny
ventilationsanliggning ska alltsd helt bortses ifrdn. Kalkylen &r dock uppstalld
pé ett sadant sétt att det &r oméjligt att sérskilda vilka kostnader som kommer av

denna felaktiga tillimpning av byggreglema.

En stor del av kalkylen ror dock kostnader som inte ens behovs eller finns skal
fr. Detta avser bl.a. byte av panel till ett ursprungligt utseende, byte av fonster
och tak. Dessa kostnader r i kalkylen upptagna i punkterna 41 och 42 och
uppgar till sammanlagt ca 1,3 miljoner kronor, vilket efter paslag for “oforutsatt
och tillkommande kostnader” om 15 %, projektering, byggledning 23 %,
byggherrekostnad 6 % samt moms uppgér tilthopa till ca 2,4 miljoner kronor ska
allts4 helt bortses ifran.

Fastighetsigaren har anfort att Varmbadhuset efter att de atgdrder som man
avser att genomfora for att bygga om detta enligt beviljat lov ar vart 4.3 miljoner
kronor. Byggnadsnimnden kan inte mot bakgrund av fastighetsmarknaden 1
Umes, fastighetens unika lage, skicket efter den ombyggnation/renovering som

redovisats inte hélla den uppgiften for korrekt.

Sammanfattningsvis anser Byggnadsnamnden i forsta hand att det inte ens ar
visat att det ens ir ekonomiskt fordelaktigt att riva Varmbadhuset och uppfora ny
byggnad. T andra hand &r det inte heller visat att det ekonomiska utfallet av att
riva och uppfora ny byggnad & ena sidan &r mer fordelaktigt 4n att bibehalla och
utfora nddvindiga atgarder med Varmbadhuset. I det ssmmanhanget vill
Byggnadsndmnden hinvisa till In 97/2388/PL som innebir att kostnaderna for
itgérder som krévs i den bevarande byggnaden som fastighetsdgaren sjalv
orsakat inte ska tas med i bedémningen. Det kan dirfor inte anses att det
enskilda intresset av att riva Varmbadhuset dvervager det allménna intresset av

att det bevaras.

Umed som ovan
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Ulrika Sundin Bonnedahl
Fastighets- och milj6jurist

Bilaga: Protokoll byggsamrad
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KOMMUN
UMEA KOMMU PROTOKOLL FRAN BYGGSAMRAD

Byagnadsnamnden
Fastighetsbeteckning: RAN 10 - Vart diarienummer
' LOV 08-4

Byggherre: _ Balticgruppen, Centrum AB

Arende: " Ombyggnad av entré och balkong, inre &ndring av flerbostadshus samt
rivning av befintlig lank

Allmant

Datum fér samrad: 2008-03-26

Néarvarande: Roy Andersson, Balticgruppen Centrum AB

Per-Anders Noréus, Byggbolaget AB
Sara Lundstrém, Byggnadsinspektdr — Samhillsbyggnadskontoret
Jonas Andersson, 1:e Byggnadsinspektdr — Samhillsbyggnadskontoret

Relevanta foreskrifter och lagar i detta drende

= Plan- och bygglag (PBL), SFS 1987:10.

= Lag om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk (BVL), SFS 1994:847.

= Miljobalk, SFS 1998:808. ‘

w Boverkets byggregler (BBR), Boverkets forfattningssamling (BFS) 1993:57 med dndringar t.o.m. BFS
2006:12. :

« Boverkets konstruktionsregler (BKR), Boverkets forfattningssamling (BFS) 1993:53 med éndringar
t.o.m. BFS 2006:11.

x Boverkets Allminna r&d om 4ndring av byggnader, BAR.

Handlingar

Tidigare inldimnade handlingar
=  Anmilan om kvalitetsansvarig
»  Situationsplan

= Fasadritningar

= Planritning

Handlingar som limnades in vid byggsamridet

» Brandskyddsdokumentation, upprattad av TM konsult 2007-12-13 :
« Utredning av [judfrigor vid ombyggnad av bostadshus, uppréttad av Tunemalm Akustik 2005-10-14

« Val av fonster, upprattad av Tunemalm Akustik 2005-11-08

* Ritningar luftbehandling (Bygghandling), uppréttad av TM Konsult 2008-02-20

 Ritningar VS anligegning (Prelimindr handling), upprattad av TM Konsult 2008-03-12

080326091545251.doc

BN JN7Y: 7 —— 1) [ T R L e Ll ef AR -
~Samhallsbyggnadekontoret - Stadshuset . 090-16TI6TT TI6I3I68T T samhallsbygenadskontoret@umea.se
Bygglov Skolgatan 31 A Kundtjénst

901 84 UMEA
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Samhillsbyggnadskontorets handlingar

= Bygglov
= Bygganmilan

Planering av projektet

Allméant

Tv4 styck nya ldgenheter avses inredas, beﬁnthg entré och balkong ska byggas om samt ska befintlig lank
mot angransande byggnad rivas.

Bygglov
Bygglov ar beviljat 2008-03-07, § A 4.

Bygglov ir beviljat pa villkor att konsoler till balkong utformas lika befintliga samt att racke till balkong och
ny gardsentré ges en tidstypisk prégel genom att spjélor och racken halls laga och kompletteras med
friliggande Gverliggare sé att sdkerhetskraven uppnas.

Vidare anges foljande i bygglovsbeslutet: Skylten som upplyser om att detta &r ?Stadens forsta
varmbadhus”, bidrar till byggnadens identitet och kulturhistoriska vérde. Onskvirt &r att skyltar
fortsattningsvis far vara kvar pé& fasaden.

- Tidplan ,
Piborjande: Arbetena avses paborjas omgéende
Fardigstallande: September 2008

Byggherrens organisation

Kwvalitetsansvarig,
samordnande: Per-Anders Noréus
Kwvalitetsansvarig, VS: Ej utsedd, kvalitetsansvariganmélan ska Jdmmnas in till

byggnadsnimnden. Den kvalitetsansvarige ska vara godkind av
byggnadsndmnden innan arbetena far paborjas.
Kvalitetsansvarig, vent: Ej utsedd, kvalitetsansvariganmélan ska lamnas in till
byggnadsndmnden. Den kvalitetsansvarige ska vara godkind av
byggnadsndmnden innan arbetena far pabdrjas.

Byggentreprendr: Byggbolaget AB
Ventilationsentreprenér:  Ej utsedd
VS-entreprendr: YIT
Kontroll
Egenkontroll
- Byggherrens forslag till kontrollplaner (bygg, brand, VS och ventilation) ska snarast 1dmnas in till
byggnadsnadmnden.
Sakkunnigkontroll

Féljande moment i projektet ska kontrolleras genom sakkunnigkontroli:
= Luftmingdsmatning

= QVK-besiktning

= Besiktning av eldstad

080326091545251.doc

er-boStadress . BesOksadress T*"ff“" oo LN A e €D O frms e
i ""bamhalisbyaonadsl\ontoret ~Stadshuset 09016 T3 6T~~~ T6 T3 68 samhallsbyggnadskontore@ui’n‘ea‘;‘s‘e
Bygglov Skolgat_an 31A Kundtjanst

901 84 UMEA
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Handlmgar som byggherren ska lamna in till byggnadsmspektoren
innan byggnadsarbetena paborjas

Ritningar
= Byggkonstruktionsritningar

Forslag till kontrollplaner

» Kontrollplan bygg

= Kontrollplan brand

= Kontrollplan ventilation
= Kontrollplan VS

Ovriga handlingaf

= Kvalitetsansvariganmalan VS

= Kvalitetsansvariganmilan ventilation
= Rivningsplan

= Bevis om tecknad byggfelsforsikring

Angaende beslut om kontrollplan

For att ni ska kunna 3 ett slutbevis for ert projekt maste bygonadsmspektoren ha tagit beslut om
. kontrollplan enligt plan- och bygglagen

I kontrollplanen anges vilken kontroll som byggherren ska utféra, vilka intyg och Gvriga handlingar som
byggherren ska limna in till byggnadsinspektdren samt vilka anmélningar som byggherren ska géra till
byggnadsinspektdren.

Nir de handlingar som krivs innan arbetena far pdborjas lamnats in till byggnadsinspektGren kommer beslut
om kontrollplan enligt plan- och bygglagen att tas.

Anmailningar som byggherren maste gora innan byggnadsarbetena
paborjas

Vatten och avlopp

Servisanmilan och kompletta VS-ritningar ska ldmnas in till Umeva.

Genomgang av projektet utifran relevanta lagar och féreskrifter
m.m.

Varsamhet

Enligt Roy Andersson har det inte utférts ndgon antikvarisk forundersékning i byggnaden. Det 8ligger
byggherren att beakta varsamhetskraven enligt PBL genom hela projektet.

Rivning
Rivningsplan ska upprittas och 1dmnas in till byggnadsnamnden for godkdnnande innan rivningsarbetena
péborjas. '

Rivningsplanen ska omfatta rivning av lank samt invéndig rivning i bostadshuset.

080326091545251.doc

———Postadress. . —em-Bestksadress. - Telefon NN VS 7S Y SUUUEIND S0 1. SNSRI ETRSTRE S
”"'Samhallsbycgnadskontoret Stadshuset 7 CQUOETETI3 6 TOI308 T T samha‘nsby naus:contoret@u’meaise“"""
Bygglov Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA
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Allmanna regler fér byggnader

Allmint om byggande, BBR kapitel 2:3

Byggherren ska ordna bygg-, rivnings- eller markarbefsplats er sa att tilltrade f6r obehoriga forsvéras och sa
att risken f6r personskador begrinsas. Byggherren ska forebygga uppkomst och spridning av brand, buller
. och damm.

Utformning
Ny balkong anpassas till bjélklaget sa att mvasklllnad uppfyllande foresknﬁcma erhills.

Barférmaga, stadga, bestandighet

Andringar i barande konstruktioner kommer att ske. Dimensionering av dessa utfors av LPS konstruktérer.

Vid byggsamradet redovisades utkast till byggkonstruktionsritning. Nar handlingarna 4r klara ska
byggkonstruktionsritningar lamnas in till byggnadsndmnden.

Brandskydd

Allmant, BBR kapitel 5:1

Byggherren ldmnade in en brandskyddsdokumentation vid byggsamradet. Samhﬁﬂsbyggnadskontorét
rekommenderar byggherren att se 6ver brandskyddsdokumentationens omfattning for att kontrollera att de

huvuddrag som anges i skriften Brandskyddsdokumentation (Fahlqvist och thpcnberg, SBF 2005) dr-
belysta.

Enligt skriften " Brandskyddsdokumentation” anges bland annat foljande exempel pa vad en
brandskyddsdokumentation ska omfatta. Observera att nedanstaende punkter endast utgor exempel pa
nagra delar som bor inga i en brandskyddsdokumentation och utgor inte pa nagot sditt en komplett
sammanstdallning dver en brandskyddsdokumentations innehdll.

Skydd mot brand- och brandgasspridning mellan brandceller: Dokumentationen ska redovisa principerna
fc’ir brandcellsindelningen. Atgdrder for att forhindra eller fordrdja brandspridning mellan svaga punkter
sdsom fonster och fasader redovisas. Brandcellsmdelmng och brandklasser pa t.ex. vaggar, bjdlklag och
dorrar beskrivs tydligast pa ritningar.

Luftbehandlingsinstallationer.: Funktionen vid brand redovisas samt i forekommande fall dven
brandtekniska losningar eller installatione¥ som spjdll, detektorer, larm, fliktar i drift vid brand m.m.
Materialval, nddstopp av systemet, krav pa aggregatrum, ventilationsschakt, imkanaler m.m.

Bérformadga vid brand: Enkel teknisk be.ékrivning av byggnadens barverk inklusive béirverk for entresoler,
balkonger, lofigdngar, takfotter och trapplopp. Det ska anges om bdrformagan dzmenszonertas utifran
modell av naturligt brandforlopp eller enligt tabeller i BBR.

Skydd mot uppkomst av brand, BBR kapitel 5:4

En eldstad kommer att bibehallas. Befintlig rokkanal ska proviryckas. Féljande giller for eldstaden:

= Installationen ska forhindra spridning av brand enligt BBR kapitel 5:4.

»  Eldstaden forutsitts vara miljogodkénd.

»  Skorstenen ska uppfylla kraven pa skorstenshéjd enligt BBR kapltel 6:743.

» Innan eldstaden tas i bruk ska den besiktigas av en sakkunnig. Besikiningsmannen ska uppfylla
behdrighetskraven enligt Statens riddningsverks forfattningssamling (SRVES) 2005:9 samt vara
godkind av kommunen. Byggherren ska lamna in besiktningsprotokollet till byggnadsinspektoren.
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Skydd mot brandspridning inom brandcell, BBR kapitel 5:5

Imkanaler ska uppfylla brandskyddsforeskrifterna enligt BBR kapitel 5:515. Imkanaler ska g4 att rensa
' enligt BBR kapitel 6:254. Kontrollen av att imkanaler uppfyller dessa foreskrifter gors av den
- kvalitetsansvarig ventilation.

Hygien, hdlsa och milj6

Luft, BBR kapitel 6:2
Ventilationsritningar ldmnades in vid byggsamradet.

Byggnaden kommer att ventileras med ett mekaniskt frin- och tilluftssystem med virmeatervinning (FTX-
system). '

Ventilationssystemet ska utformas for ett l4gsta uteluftsfléde motsvarande 0,35 I/s per m” golvarea. Alla rum
ska kunna ha kontinuerlig luftvaxling nir de anvinds.

Byggherren ska géra en luftméngdsmitning och en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, i byggnaden.
Byggherren ska ldmna in protokoll frén métningarna till byggnadsnimnden. :

Fukt, BBR kapitel 6:5

Byggnader ska utformas s att varken konstruktionen eller utrymmena i byggnaden kan skadas av fukt.
Byggnader, byggprodukter och byggmaterial ska under byggtiden skyddas mot fukt och mot smuts.

Befintlig byggnad saknar luftning av takkonstruktionen, den planerade tilliggsisoleringen kan innebira att
risken for fuktproblem Skar. Byggherren ska se $ver utférandet av takkonstruktionen.

Vid belaggning med kakel och klinker i badrum ska tétskiktet goras enligt branschstandarder, Bjalklag och
véggar ska forstérkas i erforderlig omfattning.

Tappvatten och avloppsvatten, BBR 6:6
VS ritningar ldmnades in vid byggsamradet.

Installationer f6r tappvatten som &r dolt placerade och inte inspekterbara; t.ex. i schakt, viggar, bjalklag eller
bakom fast inredning, ska utféras utan fogar. Fogar pé vattenledningar ska vara placerade s3 att eventuellt
utldckande vatten snabbt kan upptickas och sé att vattnet inte orsakar skador.

Umeva
Servisanmélan och VS ritningar ska l&mnas in till Umeva.

Bullerskydd

Allmint

Vid byggsamradet ldmnade byggherren in utredningar upprittade av Tunemalms Akustik avseende
Jjud/buller. Det r byggherrens ansvar att bullerskyddskraven uppfylls i en firdig byggnad.

Byggherren ska till byggnadsndmnden verifiera att erforderlig bullerskydd erhallits i de fardiga bostdderna.
Sdkerhet vid anvandning

Allmint
Barnsédkerhetsanordningar enligt BBR kapitel 8 ska vara monterade nir bostidderna tas i bruk.

Skydd mot fall, BBR kapitel 8:2
Récken pé balkong m.m. ska uppfylla foreskrifter enligt BBR 8:2.
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Energihushalining

Allmiint, BBR kapitel 9:1
Byggnaden 4r ansluten till fjdrrvaremsystemet. Tilldggsisolering utférs av vigg och tak, isoleringen utfors
invéndigt.

Allminna r4d enligt Boverkets skrift Allmdnna rdd om 4ndring av byggnad, BAR, ska beaktas.

Ovrigt , -
Bevis om tecknad byggfelsforsakring ska lamnas in till byggnadsnamnden.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Bygglov

Jonas Andersson
1:e Byggnadsinspektor

Kopia till:

Sokande: Balticgruppen, Centrum AB
‘ Box 489
901 09 UMEA
Kvalitetsansvarig: Noréus Per-Anders
Fiskestigen 43

913 33 HOLMSUND

Umeva
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